Machbarkeitsprufer

Machbarkeitsstudie

MS-BEISPIEL - Stand 2026-10-25 - Version 0.15.1

Adresse
Testweg 1, 6330 Cham

Gemeinde
Cham

Messweise
alt

Parzelle
9999

Zone

W 3a

Kanton
ZG

Diese Studie ist keine Projektierung und keine Rechtsauskunft. Die Zahlen stammen aus der Bauordnung (Gemeindedatei,

Regelwerk mit Artikel und Zitat), dem OREB-Kataster und der amtlichen Vermessung und sind mit Code gerechnet;
Annahmen sind als solche bezeichnet. Massgebend sind die geltenden Erlasse und der Entscheid der Baubehodrde.

Kennzahlen
Grosse Wert Herkunft Artikel und Zitat
Flache der Parzelle 1240 m? OREB-Kataster -
Flache in der Zone 1240 m? OREB-Kataster -
Anrechenbare Landflache 1'240 m? Rechnung 8§18 aV PBG (V PBG vom 16111999, Fassung
Parzelle 1240.0 m? bis 3112.2018)
Ausnltzungsziffer 0.55 Regelwerk 8§ 38 Abs. 1 Ziff. 1.1
W3al|3]055] |- |-
Geschossflache héchstens 682 m? Rechnung -
0.55 x 1240.0 m?
Vollgeschosse 3 Regelwerk § 38 Abs. 1 Ziff. 1.1
W3a|3]055]—-|-|--
Hohe aus Geschossen 9m R_gf:_h_r]y_r)_g -
3 x 3 m - die Zone nennt keine Héhe Annahme
Geschosshohe 3m Ar_]_r]@_r]mg_ -
Vorgabe 3.0 m (Plan Abschnitt 9.5) i Annahme
Grenzabstand klein 5m Regelwerk § 38 Abs. 1Zziff. 1.2
W 3a|--15.00]9.00| 1
Grenzabstand gross 9m Regelwerk § 38 Abs. 1Zziff. 1.2
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Grosse Wert Herkunft Artikel und Zitat
Strassenabstand 6m Regelwerk § 17 Abs. 1 lit. a GSW
Bedingung nicht entscheidbar: grosster Wert { Annahme | Soweit keine Baulinien bestehen, betragt der
angenommen (6 m an Kantonsstrassen, soweit 77T Mindestabstand fiir Gebaude a) an
keine Baulinien bestehen; 4 m an Kantonsstrassen 6 m; b) an Gemeindestrassen 4
Gemeindestrassen, soweit keine Baulinien m.
bestehen)
Baufenster 510 m2 Rechnung -
grosstes Rechteck 30 x 17 m plausibel
Grundflache Baukdrper 189 m? Rechnung -
plausibel
Geschossflache realisierbar 682 m? Rechnung -

189 m2 x 3 Geschosse + Attika 114 m?, hochstens plausibel

682 m? (Nutzungsziffer)

Der Baukorper wird begrenzt durch die Nutzungsziffer; Reserve zur Nutzungsziffer O m2.

Volumenmodell

Axonometrie 30°/60°, Flachdach mit Attika; transparent der Hillkérper (Baufenster x zulassige Hohe).

Ausniitzung: 682 von 682 m? (100 %)
. ]

» Gelande eben dargestellt, Hohen ab Terrain z = O (Gelande und Nachbargebaude in der Stufe «Pro»).

« Die zulassige Hohe ist eine Annahme (die Zone nennt keine Hohe).
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Grundriss und Schnitt

13.8 x 13.8 m

Parzelle, Abstéande, Baufenster (gestrichelt) und Baukorper; Norden oben.

Umgebung

- Gelande und Nachbargebaude nicht abgefragt (ohne Netz).

Varianten

Variante

Zonenkonformitat

Kennzahlen

z—>

Attika .
1 Héhe aus Geschossen 9 m

3. Vollgeschoss

2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss

Geschosse und zulassige Hohe.

Grund

Einfamilienhaus

Villa (grosses
Einfamilienhaus)

Doppel- oder
Reihenhaus

Mehrfamilienhaus

Wohnen und Gewerbe

Gewerbe oder
Dienstleistung

zonenkonform

zonenkonform

zonenkonform

zonenkonform

unter Vorbehalt

unter Vorbehalt

Grundwasserschutzareale

GF 682 m?, 19 Zimmer, 2 Parkplatze

GF 682 m?,19 Zimmer, 2 Parkplatze

GF 682 m?, 1 Einheiten, 2 Parkplatze

Der Baukdrper ist 13.76 m lang — zu kurz
fur zwei Einheiten a 7.5 m.

GF 682 m?, 5 Wohnungen, 6 Parkplatze

GF 682 m?, 3 Wohnungen, 4 Parkplatze, In Wohnzonen nur nicht stérendes

davon Gewerbe 189 m?

GF 682 m?

Gewasserschutzbereich Au (Testeintrag)
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Gewerbe.

In Wohnzonen nur nicht stérendes
Gewerbe.

OREB-Kataster
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{ Hinweis | L&rm OREB-Kataster
Empfindlichkeitsstufe Il

{ Hinweis | Revision der Bauordnung Gemeindedatei
Neue Bauordnung, Zonenplan und Parkplatzreglement (Ortsplanungsrevision)

{ Hinweis | Rechnung Machbarkeitsprifer
Abzlige ohne amtliche Flache nicht abgezogen (Obergrenze): Verkehrsflache

{ Hinweis | Rechnung Machbarkeitsprifer
Strassenachsen nicht abgefragt: keine Seite gilt als Strassenseite (Strassenabstand prifen).

{ Hinweis | Rechnung Machbarkeitsprifer
Gelande und Nachbargebaude nicht abgefragt (ohne Netz).

Annahmen

« Wohnungsgrésse 110 m2 Hauptnutzflache

« 35 m2 Geschossflache je Zimmer

- 2 Parkplatze

- Nebenbauten (Garage, Pool) als Kleinbauten im Grenzabstand — nach Bauordnung priifen
- 7.5 m Breite je Einheit

» 110 m?2 Hauptnutzflache je Wohnung

« 85% Hauptnutzflache

1 Parkplatz je Wohnung + 10% Besucher

- Gewerbe im Erdgeschoss, Wohnen darlber

« ganze Geschossflache gewerblich; Stérgrad nach Zonenvorschrift
« Héhe aus Geschossen: 3 x 3 m — die Zone nennt keine Hohe

» Geschosshohe: Vorgabe 3.0 m (Plan Abschnitt 9.5)

- Strassenabstand: Bedingung nicht entscheidbar: grosster Wert angenommen (6 m an Kantonsstrassen, soweit
keine Baulinien bestehen; 4 m an Gemeindestrassen, soweit keine Baulinien bestehen)

Quellen

§18 aV PBG (V PBG vom
16.11.1999, Fassung bis
31.12.2018)

§ 38 Abs. 1 Ziff. 1.1 W3al|3[055]--1--]|--
Bauordnung der Einwohnergemeinde
Cham (in Kraft seit 2023-02-20)

§ 8 Abs. 2 lit. aaV PBG
(Grundflache)

§ 38 Abs. 1 Ziff. 1.2 W 3a|--15.00[9.00]11
Bauordnung der Einwohnergemeinde
Cham (in Kraft seit 2023-02-20)

§ 17 Abs. 1 lit. a GSW Soweit keine Baulinien bestehen, betragt der Mindestabstand fir Gebaude a) an
Kantonale Messregeln (alt) Kantonsstrassen 6 m; b) an Gemeindestrassen 4 m.
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